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TRUONG DAI HOC VAN LANG
KHOA LUAT

DE THI, PAP AN/RUBRIC VA THANG DPIEM
THI KET THUC HQC PHAN
Hoc ky 3, nam hoc 2024-2025
I. Thong tin chung
Tén hoc phan: | PHAP LUAT KINH DOANH BAT DONG SAN

M3 hoc phan: | 7ILAWS40482 Sé tin chi: | 2
Mai nhém 16p hoc phan: | 243 71LAWS40482 01; 02
Hinh thtrc thi: Ty ludn Thot gian lam bai: | 60 | phut

[J P8 thi ¢6 stt dung phdn mém riéng | GV ghi cu thé tén phan mém: ............

Thi sinh dwoc tham khdo tai li¢u: Co [] Khong
Sv chi dwoc sir dung tai ligu gidy in

II1. N§i dung ciu hdéi thi

I. NHUNG NHAN PINH SAU PAY LA PUNG HAY SAI? GIAI THICH TAI
SAO? NEU CU THE CO SO PHAP LY:

Céu héi 1: (1 diém) Hop ddng trong kinh doanh bat dong san ma mot bén 1a c4 nhén thi hop
dong do phai dugc cong chiing hoac ching thuc.

Cau héi 2: (2 diém) Trong moi truong hop, hop dong chuyén nhuong hop déng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai bat budc phai thuc hién cong ching.

Ciu héi 3: (2 diém) Moi giao dich mua ban nha & phai dap Gng diéu kién 1a nha & d6 phai co
Giay ching nhan theo quy dinh cua phap luat.

Ciu héi 4: (2 diém) Khi ca nhan nudc ngoai dugce quyén sd hiru nha ¢ tai Viét Nam thi ca
nhan d6 khong bi gi61 han s6 luong nha & dugc sé hiru.

IL  Cau héi 5: (3 diém) BAI TAP TINH HUONG
Cong ty Co phan A la chi dau tu kinh doanh bat dong san ( cong ty A). Nam 2025
cong ty A thuc hién duw an kinh doanh bat dong san 1a xay dung ciin hd chung cu dé ban
tai tinh B. Sau Kkhi cé day di diéu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai theo quy
dinh ciia phap luit kinh doanh bét dong san hién hanh, cong ty A c6 ky 1 hep dong mua
ban cin h hinh thanh trong twong lai véi ong C véi s6 lwong 10 cin hd trong duw 4n néi

trén, thoi han ban giao nha 1a 10/2026. Sau khi xay dung hoan thanh phan thé cia cong
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trinh, cong ty A yéu cau éng C phai thanh toin 70% gia tri ciia hop dong mua ban ciin

ho noi trén. Ong C khong dong ¥ thanh toan vi cho ring 6ng chwa nhin ban giao nha 6.

HOI:

5.1 Theo Luét kinh doanh bat dong sin hién hanh thi yéu ciu thanh todn ciia cong ty A
¢6 diing phap luat khong? Hay giai thich tai sao? Néu cu thé ciin cr phap 1y? ( 1,5
diém)

5.2 Gia sur khi 6ng C da nhan ban giao nha & tir cong ty A, trong trwong hop nay ong C
¢6 quyén chuyén nhwong hop dong néi trén cho ngwoi khac hay khong? Hay giai
thich ré tai sao va néu cu thé cin cir phap 1y? Trong trwong hop éng C chi mudn
chuyén nhwong 1 cin ho trong s6 10 cin ho theo hop dong néi trén thi can phai thue

hién thi tuc gi? Néu cu thé cin ci phap ly. (1,5 diém)

-—HET---
PAP AP VA THANG PIEM
Phén ciu h6i | Noi dung dap én Thang diém | Ghi cha

I. Ty ludn
Caul Hop déng trong kinh doanh b:?it dong san 1.0

ma mat bén 1a cd nhan thi hgp dong do6 phai

dugc cong chiing hodc chung thuc.
No6i dung a. Y 1: Nhan dinh nay 14 sai 0.25
Noi dung b. Y 2: B6i vi, theo quy dinh Luat kinh doanh 0.5

bat dong san hién hanh thi: Hop dong kinh
doanh bt dong san, hop dong kinh doanh
dich vu bat dong san ma it nhéat mot bén
tham gia giao dich la doanh nghiép kinh
doanh bat dong san dugc cong chimg hoic
chtng thuc theo yéu cau cua cac bén; Hop
d6ng mua ban, thué mua nha &, cong trinh
xdy dung, phan dién tich san xdy dung
trong cong trinh xay dung ma céc bén tham
gia giao dich la ca nhan phai cong chung
hodc chung thuc. Do vay, néu mot bén
trong hop dong d6 1a mot bén tham gia giao
dich 12 doanh nghiép kinh doanh bat dong
san dugc cong chung hodc chung thuc theo
yéu cau clia cac bén, trong truong hop nay
khong phdi cong chung hodc chung thuc.
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No6i dung ¢

Y 3:cosé phap ly: Khoan 4; 5 diéu 44 Luat
kinh doanh bat dong san 2023.

0.25

Cau 2

Trong moi trudng hop, hop dong chuyén
nhuong hop dong mua ban nha & hinh
thanh trong twong lai bat budc phai thuc
hién cong chiing.

2.0

Noi dung a.

Y 1: Nhan dinh nay 14 sai

0.5

Noi dung b.

Y 2: Bdi vi, theo quy dinh ctia Nghi dinh
96/2024/ND-CP huéng dan thi hanh Luat
kinh doanh bit dong san hién hanh thi:
Truong hop bén chuyén nhuong hop dong
1a doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh
bt dong san thi khong bét budc phai thuc
hién cong ching hop dong chuyén nhuong
hop ddng theo quy dinh tai diém nay; trir
truong hop cac bén c6 nhu cau thuc hién
cong chung. Vi vy, nhan dinh nay sai.

1.0

No1 dung c.

Y 3: co so phap 1y: diém b, khoan 2, Diéu
13 Nghi dinh 96/2024/ND-CP

0.5

Cau3

Moi giao dich mua ban nha ¢ phai dap ing
diéu kién la nha ¢ do6 phai c6 Giay ching
nhén theo quy dinh cua phép lut.

2.0

Noi dung a.

Y 1: Nhan dinh nay 14 sai

0.5

Noi dung b.

Y 2: Béi vi, theo quy dinh Luat Nha & hién
hanh thi: Mua ban, thué mua, thé chép nha
¢ hinh thanh trong tuong lai; ban nha ¢
trong trudng hop giai thé, phé san. Do vay,
trong truong hop nay nha ¢ 6 chua co gidy
chimg nhén theo quy dinh cua phap luat thi
van duoc giao dich.

1.0

Noi dung c.

Y 3: co s6 phap 1y: diém a, khoan 2; diéu
160 Luat Nha ¢ 2023.

0.5

Cau 4

Khi c4 nhan nuée ngoai duge quyén sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam thi ¢4 nhan d6 khong bi
gidi han s6 lugng nha & dugc s hitu.

2.0

Noi dung a.

Y 1: Nhan dinh nay 14 sai

0.5

Noi dung b.

Y 2: Boi vi, theo quy dinh Luat nha ¢ hién
hanh thi: T6 chuc, ca nhan nudc ngoai quy
dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 17
cua Luat nha & chi dugc mua, thué mua,
nhédn tang cho, nhan thura ké va so hitu
khong qua 30% sb luong can hg trong mot
toa nha chung cu, néu 14 nha ¢ riéng 1¢ bao
gdm nha biét thy, nha & lién ké thi trén mot
khu vure ¢6 quy md vé dan sé tuong duong
mot phuong chi dugc mua, thué mua, nhan
tang cho, nhan thira ké va s& hitu khong
qué 250 can nha. Do vay, trong truong hop
nay Ludt nha & hién hanh c6 gi6i han s6
lugng nha & ma ca nhan nudc ngoai dugce
s& hiru.

1.0
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Noi dung ¢ Y 3: co s6 phap ly: khoan 1 diéu 19 Luat 0.5
nha ¢ 2023.
Cau 5.1 1.5
Noi dung a. Yéu céu thanh toan cua cong ty A co thé 0.5
chia lam 2 truong hop sau:
1. Néu cong ty A 1a td chirc kinh té c¢6
vén dau tu nudc ngoai theo quy
dinh cua Luat kinh doanh bét dong
san thi chi duoc nhan thanh toan
téng sb khong qua 50% gia tri hop
ddng, trong trudng hop nay cong ty
yéu cau thanh toan 70% gia tri hop
déng la khong dang phap luat.
2. Néu cong ty A khong phai la la t6
chie kinh t& ¢6 von dau tu nudc
ngoai theo quy dinh ctua Luat kinh
doanh bAt dong san thi chi dugc
nhan thanh toan tong s6 khong qua
70% gia tri hop dong, trong trudng
hop nay cong ty yéu cau thanh toan
70% gia tri hop dong la ding phap
luat.
Noi dung b. Boi vi: Phap luat kinh doanh bat dong san 0.5
hién hanh cho phép bén ban dugc thanh
toan tong 5O khong qua 50% gia tri hop
ddng dbi véi t6 chire kinh té co von dau tu
nudc ngoai theo quy dinh cua Luat kinh
doanh bit dong san va khong qua 70% gia
tri hop dong d6i voi chii thé khong phai 1a
t6 chue kinh té c6 von dau tu nudc ngoai
theo quy dinh ciia Luat kinh doanh bét
dong san
Noi dung c. Khoan 1 diéu 25 Ludt kinh doanh bat dong 0.5
san 2023.
Cau 5.2 1.5
Noi dung a. Tinh huéng nay co 2 truong hop xdy ra nhu 0.5
sau:
1. ong C dap tng tat ca cac diéu kién
chuyén nhugng hop dong kinh
doanh bat dong san thi ong C dugc
chuyén nhuong hop dong noi trén.
2. 6ng C khong dép tmg tat ca cac
diéu kién chuyén nhuogng hop dong
kinh doanh bat dong san thi 6ng C
khong dugc chuyén nhuong hop
ddng noi trén.
Noi dung b. Boi vi, khi ong C dap ung day du 4 diéu 0.5

kién tai khoan 1 diéu 50 lut kinh doanh
bat gié)ng san hién hanh thi ong C duoc
quyén chuyén nhugng hgp dong noéi trén.
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CSPL: khoan 1 diéu 50 Luat Kinh doanh
bat dong san 2023

Noi dung c.

Trong trudong hgp nay thi cac bén ky 1 hop
dong mua ban 10 cin ho néi trén thi thi cac
bén sira d6i hop déng mua ban, thué mua
nha ¢, cong trinh xay dung hoac ky phu luc
hop ddng trudc khi thuyc hién chuyén
nhuwong hop déng theo quy dinh tai Luét
kinh doanh bét dong san.

0.5

CSPL: khodn 2 diéu 50 Ludt Kinh doanh
bat dong san 2023

Piém tong

10.0

TRAN MINH TOAN ( di duyét)

Nguoi duyét dé

TP. Ho Chi Minh, ngay 01 thang 07 nam 2025
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