BM-003

TRUONG DAI HOC VAN LANG
KHOA TAI CHINH NGAN HANG

DE THI VA PAP AN
THI KET THUC HQC PHAN
Hoc ky 3, nam hoc 2024-2025

I. Thong tin chung

Tén hoc phan: | THI TRUONG BAT DONG SAN
M3 hoc phan: | 71FINA30043 Sé tin chi: | 3
M3 nhom 16p hoc phan: | 243 71FINA30043 01

Hinh thirc thi: Tric nghiém két hop Tuw luin Thoi gian 1am bai: | 60 | phut

Thi sinh dwoc tham khdo tai li¢u: Co [] Khong

IIL. N§i dung ciu hdi thi
PHAN TRAC N GHIEM (24 cau héi - 0,25 dlem/cau)

Thoi diém chuyén quyén sir dung dat khi giao dich 1a

A. Giao dich hoan tit dang ky tai Van phong Dang ky dat dai
B. Cac bén ky tén tai Phong Cong chimg hoic UBND cép x4
C. Khi ban giao dat

D. Theo thoa thuan cua cac bén

ANSWER: A

Theo Luat Pat dai nim 2024, d6i twong nao khong phai 1a ngudi sir dung dat
A. HO gia dinh

B. C4a nhan

C. T6 chtic ton gido

D. Cong ddng dan cu

ANSWER: A

Trong s6 cac trudong hop sau, treong hop nao phai ndp thué thu nhip ca nhén

A. C)ng A ban cho 6ng B mot can nha tai Quan 7, Tp.HCM (C)ng A hién c6 03 can nha tai
Viét Nam)

B. Ong M ban cho N mdt cin nha tai Quan 7, Tp. HCM (6ng M va 6ng N 13 hai anh em
rudt)

C. Doanh nghiép K ban cho 6ng H mot can nha tai Quan 7, Tp.HCM

D. Ong C tang cho anh D (la con trai cia 6ng C) mot can nha tai Quan 7, Tp. HCM.
ANSWER: A

Trong cac trwong hop sau, trudng hop nao hop dong khong bit budc phii cong ching,
chirng thue

A. Hop déng dat coc mua ban dét

B. Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat giita ca nhan, ho gia dinh v6i nhau

C. Hop dong thé chap quyén st dung dat
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D. Hop dong ting cho quyén st dung dat
ANSWER: A

Pic diém nao sau ddy KHONG phai diic diém ciia bat dong san
A. Cung co gidn nhiéu

B. C6 su can thi€p va quan ly cia co quan Nha nudc

C. Thot gian giao dich dai

D. Tinh thanh khoan kém linh hoat

ANSWER: A

Pic tinh nao sau ddy KHONG diing véi dic tinh phan khiic bat dong san cin hd
A. Bién loi nhuan 15%-20%

B. Tinh thanh khoan t6t nhét so véi cac loai hinh bat dong san khac

C. Nha dau tu dai han c6 thé tao dong tién 6n dinh v6i hiéu sut cao

D. Khach hang 13 nhitng ngudi ¢6 kha ning chiu rui ro thap

ANSWER: A

Tinh thanh khoén ciia cic phan khiic nao sau nay 13 THAP nhit trong cic thong tin
sau day

A. Bét dong san noéng nghiép véi dién tich 16n va c6 thong tin quy hoach phét trién nong
nghiép cong nghé cao

B. Bit dong san dat nén du 4n voi day du thong tin vé phéap 1y

C. Bat dong san nha pho véi gia trong khoang 4 ty - 6 ty

D. Bét dong san nghi dudng véi quy mo 16n, da hoan thanh co s& ha tang thiét yéu
ANSWER: A

Nhitng yéu t6 nao sau diy KHONG ding véi thuc trang thi trwdng bat dong san Viét
Nam hién nay

A. Thong tin quy hoach chi tiét & rang, pht hop v6i quy hoach da dé ra va phap 1y day du
B. Ngudn cung vé nha & con thiéu so véi nhu cau nha & thuc ciia ngudi dan

C. Tha tuc dau tu du 4n can nhiéu thoi gian dé thyc hién va lién quan dén nhiéu vin ban
phép 1y khac nhau

D. Thong tin thi truong con nhidu bat cap gdy anh huéng dén viéc van hanh va quan 1y thi
truong

ANSWER: A

Thi trudng bat dong sian Viét Nam dang nhin dwoc sy quan tAm ciia cic co quan quan
1y va cac nha hoach dinh chinh sach, thong tin nao dwdéi diy thé hién sw quan tim nay
A. Chinh phu ban hanh céc chinh sach h trg tin dung, stra d6i Luat Dt dai va thac déy thi
truong nha ¢ xa hdi

B. Cac ngan hang thuong mai giam 1i suat cho vay mua nha dé kich thich thi trudng

C. Cac chu dau tu c6 uy tin dang lién tuc mé ban cac du 4n quy mé 16n khip cac khu vuc

D. Nha d4u tur ca nhan ngdy cang quan tdm dén cac thong tin ctia thi truong bat dong san
ANSWER: A

Yéu t6 nao sau day 1a quan trong nhit c6 tic dong dén cung bat dong san tai Viét
Nam?
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A. Chinh sach phap luat vé dat dai va xay dyung
B. Muc do do thi hoa

C. Tam ly nguoi mua

D. Bién dong gi4 vang

ANSWER: A

Chi phi diu vao trong nganh xiy dung nhw vit li¢u xdy dung, nhan cong c6 tac dong
nhw thé nio dén cung bat dong san?

A. Lam giam loi nhudn cua chu dau tu, c6 thé giam ngudn cung

B. Khéng lam anh huong dén quyét dinh cua chi dau tu

C. Thuc day sy da dang san pham trong thi trudng

D. Lam ting s6 luong du an duoc xy dung trong thi truong

ANSWER: A

Quy hoach sir dung dat va quy hoach d6 thi ¢6 vai tro nhw thé nao trong viéc xac dinh
cung bat déng san

A. Quy dinh loai hinh, mat d¢ va khu vuc phat trién tac dong dén viéc mo rong hodc gioi
han cung bat dong san

B. Lam thay d6i gia tri cta bat dong san va khong anh hudng dén cung

C. Pay la cong cu quan 1y ciia Nha nude vé dat dai, khong co tac dong dén cung bat dong
san

D. Théng tin ndy chi mang tinh chat tham khao cho chu dau tu khi thuc hién du 4n
ANSWER: A

Chinh sach thué lién quan dén bat dong san nhw thué dit, thué thu nhap ca nhén khi
chuyén nhwong dnh hwéng dén cung bat déng san nhw thé nao

A. Lam tang chi phi va giam loi nhudn cta chii dau tu, c6 thé 1am giam ngudn cung bat
dong san

B. Khuyén khich chil dau tu mo rong ngudn cung dé ting loi nhuin

C. Chinh sach khong anh huong dén cha dau tu vi chi tac dong dén ngudi mua

D. Khéng c6 tac dong dang ké dén quyét dinh cung bat dong san cua chu dau tu
ANSWER: A

Sw canh tranh tir cac kénh dau tw khac nhu chimg khoan, vang,... anh huéng dén ciu
bit dong san nhw thé nao

A. C6 thé 1am dich chuyén dong von, giam cau bt dong san néu cac kénh khac hip din hon
B. Chi anh huong dén nha dau tu 16n, khong anh huéng dén nguoi mua ca nhan

C. Thuc day cau bt dong san do c6 su da dang hoa danh muyc dau tu

D. Khéng lam anh hudng vi bat dong san 13 kénh dau tu doc 1ap

ANSWER: A

Vé6i sw phat trién ciia cong nghé va internet hién nay, theo ban cau bat dong san chiu
si tac dong nhw thé nao

A. Gitip ngudi mua dé dang tiép can thong tin, da dang hod lgya chon, kich thich cau bat
dong san

B. Lam giam nhu cau giao dich truc tiép dan dén giam ciu bat dong san

C. Chi 4nh hudng dén bat dong san nghi dudng, khong anh hudng dén céc loai hinh bat
dong san khac
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D. Khéng c6 tac dong dang ké dén cau, chi anh huong dén phuong thire tiép thi, truyén
thong
ANSWER: A

Xét & goc d kinh té vi mé, khi nén kinh té ding trwée tinh trang lam phit cao, anh
hwéng dén ciu bat déng san nhw thé nao

A. Khuyén khich mua bat dong san nhur mot kénh tra an tai san dan dén ting cau

B. Chi anh huong dén cac loai hinh dau tu khac, khong anh huéng dén bat dong san

C. Lam giam cau do lam phat, strc mua nguoi dan bi anh huong

D. Khong c6 mbi lién hé truc tiép nao

ANSWER: A

Tam Iy thi truong va ky vong ciia nha diu tw/ngwdi mua dnh huwdng dén ciu bat dong
san nhw thé nao?

A. C6 thé thuc ddy hodc kim hdm quyét dinh mua, tao ra lan séng dau tu hodc chd doi thi
truong

B. Lam cho cau 6n dinh, khong bi thay doi

C. Khéng c6 vai trd quan trong trong viée xac dinh cau thi trudng bat dong san

D. Yéu t6 nay chi tac dong dén nguoi ban, khong tac dong dén nguoi mua.

ANSWER: A

Tién sir dung dit dong vai tro gi trong diéu tlet thi truong bit dong san ciia Nha nuwoc
A. La cong cu quan trong dé Nha nudc diéu tiét ngudn cung, gia ca va dinh hudng phat trién
bat dong san

B. Chi la nguén thu ngan sach, khong co vai tro diéu tiét thi truong

C. Chi diéu tiét cac giao dich chuyén nhuong, khong diéu tiét cac du 4n méi

D. Khong c6 vai trd dang ké trong diéu tiét thi trudng

ANSWER: A

Chinh sich mién, giam tién sir dung dat cé thé tac ddng nhw thé nao dén thi trwong bat
dong san?

A. Khuyén khich dau tu, tdng nguén cung; dac biét 1a cac du an nha & xa hoi

B. Lam ting ganh ning cho ngan sach Nha nudc va khong cé tac dong dang ké dén thi
truong

C. Chi c6 loi cho cac cha dau tu 16n, khong anh huong dén nguoi mua

D. Géy ra tinh trang dau co dat dai

ANSWER: A

P6i véi phan khic nha &, viée bang gia dit khong sat thi trueong cé thé din dén hé qua
gi vé gia nha &

A. Gianha 6 ¢6 the khong phan anh ding gia tri thyc cua dat, dan dén sy chénh léch giira
gia so cap va thtr cap, gy bat 6n thi trudng

B. Khuyén khich cac chu du tr giam gid nha ¢ dé thu hat khach hang

C. Gi4 nha & sé& luon duoc gilt & mirc thap, dé tiép can hon cho nguoi dan

D. Gitip gia nha & dugc 6n dinh trong dai han

ANSWER: A
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Yéu to nao duéi diy cé thé xiy ra khi bang gia dat khong sat thi treong giy ra bat
cong bing loi ich cho mét sé ddi twong

A. Gay ra khiéu kién, khiéu nai, tranh chap trong xa hoi lién quan dén dit dai

B. Thuc déy sur df)ng thuén vé cac van dé dit dai

C. Khong anh huong dén cong bang xa hoi

D. Gitip Nha nudc dé dang hon trong viée thu hdi dat

ANSWER: A

Giai phap nio sau dy l1a quan trong nhit nham khic phuc tinh trang bang gia dat
chuwa sat thi truong?

A. Xay dung bang gia dat tiém can gia thi truong, dam bao cong khai, minh bach trong quy
trinh dinh gia va thuong xuyén cap nhat thong tin

B. Giir nguyén bang gia dé 6n dinh thi truong

C. Cho phép doanh nghiép tu dinh gia dat khi ndp tién str dung dat

D. Tang cuong kiém soét cac giao dich bat dong san trén thi trudng thir cp

ANSWER: A

Ciac yéu t6 nhw thit chit tin dung, kiém soat trai phiéu doanh nghiép, 13i suit ting cao
thuwong din thi truong vao giai doan nao

A. Giai doan dong bang/suy thoai

B. Giai doan tang truong/sot nong

C. Giai doan phuc hoi

D. Giai doan trim ling

ANSWER: A

Ciac yéu t6 nao sau diy dwoc ky vong sé tao dong lwe 16n nhat cho sw phuc hdi ciia thi
truong bat dong san Viét nam niam 2025?

A. Hiéu lyc sém cua Luat Dat dai 2024, Luat Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bét dong san
2023

B. Gia vang thé gi6i va trong nudc ting

C. Sy phat trién manh mé cua thi trudng ching khoan

D. Tang trudng du lich qudc té

ANSWER: A

PHAN TU LUAN (02 cdu héi + 02 diém/ciu hoi)
Céu héi 1: (2.0 diém)

Luat Dat dai 2024 va cac luat lién quan (Luat Nha & 2023, Luat Kinh doanh Bat dong san
2023) c6 nhiing diém méi ndi bat nao anh huong dén thi truong bat dong san? Theo ban,
nhiing thay doi nay s€ tac dong nhu thé nao dén su phat trién cta thi truong bat dong san Viét

Nam trong tuong lai?

Céu héi 2: (2.0 diém)
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Phén tich thyc trang phan khuc thi trudng bat dong san ma ban da duoc trai nghiém trong qua
trinh hoc. Ban hiy dé xut giai phap pht hop nham thuc day sy phat trién bén vitng cho phan
khuc thi truong da chon?

(Ghi chii: sinh vién ghi ré phdn khiic thi triong da thye hién trong phan Trdi nghiém thuec té.
Néu khéng diing phan khiic, sé khéng ghi nhdn diém.)
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DPAP AN PHAN TU LUAN VA THANG PIEM
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Phan Noi dung dap an Thang Ghi chu
cau diém
hoi
I. Tric nghiém 6.0
Caul |Dapéan A 0.25
—24
I1. Ty luan 4.0
Cau 1 |- Nhitng diém noi bat anh huong dén thi trudng 2.0 | Sinh vién c6
bat dong san: thé tra 1oi véi
e B khung gia dat cia Nha nudc cdc y trén
e Mo rong quyén sir dung dat cho nguoi Viét hodc cac
nam dinh cu ¢ nudc ngoai, cho phép khong thong tin khac
truc tiép san xuat nong nghiép dugc nhan trén thi truong
chuyén nhuong dat néng nghiép phit hop voi
e Co ché nham muc tiéu phat trién nha ¢ x4 kién thirc da
ho1 hoc
e Siét chit cac quy dinh vé kinh doanh bat
dong san
- Tac dong cua nhitng thay doi:
e Thi truong minh bach va céng bang hon
e Giam thiéu rui ro phép ly
e Tang gia tri thuc cia BDS
e Dich chuyén dong von
Cau 2 | bap an phu thude vao loai hinh BDS da thuc hién. 2.0 Sin?h vién co
Néu khong dung phan khuc dé, chon trong qué trinh Z;ec t)’;c;rle?; o
thl'fc hién Trai nghiém thyc té, s€ khong ghi nhan hodc cdc
diém thong tin khac
trén thi truong
theo diing kién
thure da hoc
Piém tong | 10.0

TP. Ho Chi Minh, ngay 19 thang 7 nam 2025

Nguoi duyét dé

| VL/

Lé Thi Phuwong Loan
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