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TRUONG DAl HOC VAN LANG
KHOA TAI CHINH NGAN HANG

DE THI VA PAP AN
THI KET THUC HQC PHAN
Hoc ky 1, nam hoc 2023-2024

I. Thong tin chung
Tén hoc phan: | KINH DOANH BAT PONG SAN

M4 hoc phan: | 7IFINA40023 Sé tin chi: | 3
Ma nhém 16p hoc phan: | 7AFINA40023

Hinh thic thi: Tric nghiém két hop Tw luan Thoi gian 1am bai: | 60 | phat
Thi sinh dwec tham khdo tai li¢u: Céo O Khong

1. Format dé thi

- Font: Times New Roman

- Size: 13

- Tén cac phuong an lya chon: in hoa, in dam

- Khong sir dung nhay chir/sé ty dong (numbering)

- Méc dinh phuong an ding lu6n luon 1a Phuong an A ghi ANSWER: A

- Tong s6 cau hoi thi:

- Quy udc dit tén file dé thi:

+ M4 hoc phan_Tén hoc phan_Ma nhém hoc phan_TNTL_De 1

+ M4 hoc phan_Tén hoc phan_Ma nhém hoc phan TNTL De 1 Ma dé (Néu si dung
nhiéu ma dé cho 1 lan thi).

2. Giao nhan dé thi

Sau khi kiém duyét dé thi, dap an/rubric. Truéng Khoa/Bd mon giri dé thi, dap an/rubric
vé Trung tam Khao thi qua email: khaothivanlang@gmail.com bao gém file word va file pdf
(nén lgi va dat mgt khdu file nén) va nhan tin + ho tén nguoi gui qua sé dién thoai
0918.01.03.09 (Phan Nhét Linh).
- Khuyén khich Giang vién bién soan va nop dé thi, dap an bang File Hot Potatoes. Trung
tdm Khao thi giri kém File cai dat va File huéng dan sir dung dé hd trg Quy Thay C6.
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I1. Cac yéu cau cia dé thi nhim dap &ng CLO
(Phan nay phdi phdi hop véi théng tin tir dé ciong chi tiét cia hoc phan)
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Lay dir
Ky Hinh Trongsé CLO | Cau | Piém | liéu do
hiéu | Naidung CLO thiec | trong thanh phan | héi ) lwong
CLO danh gia | danh gia (%) | thisd | téi da | mirc dat
PLO/PI
(1) 2) ) (4) ®) | (6) ()
Van dung kien thac
quan li, kinh doanh Tréc
CLO1 | theo ting loai hinh, . 63 1-18 | 0,35 M
dich vu bat dong nghiém
san trong thi truong
Phan tich dic diém
cua tirng loai hinh,
dich vu kinh doanh A
CLO2 bét dong san dé xac Tu luan 20 21,23 1 M
dinh ké hoach kinh
doanh phu hop
Str dung dugc cac
thuat ngi tiéng Anh Tréc
CLO4 | chuyén nganh trong i 7 19-20 1 M
kinh doanh Bt nghi¢m
dong san
Tuén tha phép luat
trong viéc dua ra A
CLOS cAc quyét dinh Tu luan 10 22 1 M
trong kinh doanh.

I11. N§i dung cau héi thi .
PHAN TRAC NGHIEM (20 cau + 0,35 diém/cau)
PAP AN DPUNG CAU 1-20 LA: A

Cau 1: “Nha, cong trinh x4y dung c6 sin” theo Luat kinh doanh Bat dong san 2014 1a gi?

A. Lanha, cong trinh xay dung da hoan thanh viéc xay dung va dua vao su dung

La nha, cong trinh xay dung da hoan thanh viéc xay dung

La nha, cong trinh xay dung da hoan thanh viéc xay dung va dua vao st dung va phai
dap ung theo quy dinh cta phap luat hién hanh

Khong c6 dép an dung

O Viét Nam c0 céc loai nha ¢ nao?

Nha &; Nha ¢ thuong mai; Nha 6 riéng 1¢; Nha ¢ cong vu; Nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu; Nha ¢ xa hoi; Nha chung cu

Nha ¢; Nha ¢ riéng 1¢; Nha & cong vu; Nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu; Nha ¢ xa hoi;
Nha chung cu

Nha 6; Nha ¢ thuong mai; Nha & riéng 1¢; Nha ¢ cong vu; Nha & tai dinh cu; Nha ¢ xa
ho1i; Nha chung cu
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Nha &; Nha ¢ thuong mai; Nha ¢ riéng 1¢; Nha & dé phuc vu tai dinh cu; Nha ¢ xi hoi;
Nha chung cu

Cau 3: béi tugng nao sau ddy co thé Kinh doanh: “Nhan chuyén nhuong toan b hoic mot
phan du an bat dong san cua chu dau tu dé xay dung nha, cong trinh xay dung dé ban, cho
thué, cho thué mua”

A

OO0 w>

Cau 5:

nao?

Cau 6:

Céc to chuirc/ca nhan trong nudc, Cac t6 chitc/ca nhan Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngoai,
Doanh nghiép ¢6 vén dau tu nude ngoai

Céc t6 chirc/ca nhan trong nudce, Céc to chirc/ca nhan Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai.
Céc t6 chirc/ca nhan Viét Nam dinh cu & nude ngoai, Doanh nghiép c¢6 von dau tu
nuoc ngoai

Céc t6 chtrc/ca nhan trong nudce, Doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai

: Xac dinh hoat dong KHONG thuéc linh vuc Kinh doanh bat dong san san co:

Mua ban nha, cong trinh xay dung chua hinh thanh trong tuong lai.
Cho thué mua nha, cong trinh xay dung.

Chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat.

Chuyén nhuong toan by hodac mot phﬁn du an bat dong san

Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phén du 4n bat dong san phai bao dam yéu cau

Khong lam thay d6i muc tiéu cta dy an; Khong lam thay ddi noi dung cua du an; Bao
dam quyén loi ctia khach hang va cac bén c6 lién quan

Lam thay ddi muc tiéu cta dy 4n; Khong lam thay ddi noi dung cua du an; Bdo dam
quyén loi cua khach hang va cac bén c6 lién quan

Chu dau tu nhan chuyén nhuong dugce cap Glay chtng nhan quyén sir dung dét, quyen
s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat hodc dugc dang ky bién dong vao gidy
chtng nhan di cap cho cha dau tu chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat vé dat
dai

Chu dau tuw nhan chuyén nhuong toan bd hoic mot phan du an bat dong san khong phai
1am lai ho so du an, quy hoach xay dung va Glay phép xay dung cua du an néu khong
c6 thay d6i vé ndi dung chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu cua dy 4n.

Piéu kién dé dua BDS hinh thanh trong twong lai vao kinh doanh 14 gi?

Co gidy to vé quyen sir dung dat, ho so dy én, thiét ké ban v& thi cong da duoc phé
duyét boi co quan co tham quyén; Chii dau tu phai c6 vin ban thong bao cho co quan
quan 1y nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién duoc ban, cho thué mua trude khi
ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong twong lai; Van ban tra 101 tir co quan quan ly nha
& cép tinh cho chu dau tu vé nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué mua da du dicu
kién.

C6 gidy to vé quyén str dung dat da duoc phé duyét boi co quan ¢6 tham quyén; Cha
dau tu phai c6 van ban thdng bao cho co quan quan Iy nha & cap tinh vé viéc nha ¢ du
diéu kién dugc ban, cho thué mua trudc khi ban, cho thué nha & hinh thanh trong twong
lai.
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C6 gidy to vé quyen sir dung dat da dugc phé duyét boi co quan c6 tham quyén; Cha
dau tu phai c6 van ban thdng bao cho co quan quan Iy nha & cip tinh vé viéc nha ¢ du
diéu kién dugc ban, cho thué mua trudc khi ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong twong
lai; Vin ban tra 101 tir co quan quan 1y nha ¢ cap tinh cho cha dau tu vé nha ¢ du diéu
kién dugc ban, cho thué mua da du diéu kién.

C6 gidy t& vé quyén st dung dat, hd so du 4n, thiét ké ban vé thi cong di dugc phé
duyét bai co quan c6 tham quyén; Chu dau tu phai ¢6 van ban théng bao cho co quan
quan Iy nha & cap tinh vé viéc nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua truée khi
ban, cho thué nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Cau 7: Theo quy dinh hién tai, viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc thanh toan lan dau véi gid tri nhu theé nao?

OO0 w>

Cau 8:

OO0 w>

Cau 9:

Khéng qua 30% gia tri hop dong
Khéng qua 10% gia tri hop dong
Khong quéa 70% gié tri hop dong
Khong qua. 50% gia tri hop dong

Xac dinh cac loai hop déng kinh doanh dich vu bat dong san:

Hop dong dich vu méi gidi, tu van va quan 1y bat dong san.
Hop dong mua ban va quan 1y bit dong san.

Hop ddng dich vu méi gidi va quan 1y bat dong san.

Hop ddng dich vu tur van va mua ban bat dong san.

Khang dinh nao KHONG PHAI 1a dic diém méi gidi bat dong san?

Hoat dong moi gioi bat dong san khong dugc coi trong va dé cao nang lyc, trinh do
chuyén mon, ki thuat hanh nghé.

Bén thuc hién hanh vi trung gian dé két ndi giira cac bén tiép xtic dam phéan xac 1ap
quan h¢ giao dich nham muc dich loi nhun.

Hoat dong moi gidi bat dong san dugc thuc hién trén co s¢ dich vu tu van nhu cau cla
khach hang va thong qua hop dong.

Moi gidi bat dong san 1a nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién theo quy dinh cta Phép
luat.

Cau 10: Noi dung nao KHONG PHAI 13 quyén han ctia cic san giao dich bat dong san?

Puoc quyen yéu cau khach hang tra thém thu lao moi gidi.

Puoc quyén yéu cau khach hang dap ung day du cac thong tin lién quan dén bat dong
san.

Pugc quyén kiém tra thong tin va cac hd so phap 1y lién quan.

C6 quyén tur choi hoat dong kinh doanh BDS d6i véi BDS khong du dicu kién dua vao
kinh doanh.

Cau 11: Pau khéng 1a chtrc ning cta San giao dich bit dong san?

A
B.

Quan 1y bat dong san
Modi gidi bat dong san
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Dinh gia bat dong san
Quang cdo bat dong san

Cau 12: Kinh doanh dich vu quan 1y bat déng san khong bao gdm hoat dong gi?

A.

C.

D.

Tim kiém khéach hang dé ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat
dong san.

Quan 1y, giam sat viéc khai thac, str dung bat dong san cua khach hang theo dung hop
dong.

T chtre thuc hién viée cung cép cac dich vu bao dam duy tri hoat dong binh thudng
ctia bat dong san.

T chtre thuc hién viéc bao tri, stra chira bt dong san.

Cau 13: Diém khéc biét co ban giita nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va nha & c¢6 sin la gi?

A

B.
C.
D.

Gia tri so hiru; Tao diéu kién cho ngudi mua s& hitu dé dang hon; Pa hinh thanh va
chua hinh thanh.

Gié tri s& hitu; Tao diéu kién cho ngudi mua sé hiru dé dang hon.

Gia tri s& hiru; Pa hinh thanh va chua hinh thanh.

Tao diéu kién cho ngudi mua s¢ hitu dé dang hon; Pa hinh thanh va chua hinh thanh

Cau 14: Trudong hop Chu dau tu khong thuc hién ban giao nha ¢ theo tién d6 da cam két va
bén mua, bén thué mua c6 yéu cau thi bén ngan hang bao 1anh cé trach nhiém gi?

A

C.

D.

Hoan lai sd tién tng trudc va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong mua
ban, thué mua nha & va hop dong bao 1anh da ky két.

C6 trach nhiém gtri ban sao hop dong bao lanh cho bén mua, bén thué mua khi ky két
hop dong mua, thué mua.

Hoan lai sd tién phat hop dong theo hop dong mua ban, thué mua nha ¢ va hop dong
bao lanh da ky két vai chu dau tu.

Cung véi khach hang tao strc ép cho chil dau tu.

Cau 15: 12 noi dién ra cac giao dich vé mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, cho thué mua bat dong san

OO0 w>

San giao dich bat dong san
Quan li bat dong san

Tu van bat dong san

Giao dich bat dong san

Céau 16: Nhitng dich vy nao sau day KHONG thudc linh vuc kinh doanh bat dong san?

Cow>

Pau gia bat dong san
Moi gioi

Tu van

Quan 1y bat dong san

Cau 17: Kinh doanh bat dong san KHONG CO dic diém nao sau day?
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La nganh nghé kinh doanh khong c6 diéu kién

Dbi tugng kinh doanh la mot loai hang hoa dac biét

Chu thé kinh doanh bt dong san c6 pham vi hoat dong khong glong nhau
Kinh doanh bt dong san mang lai loi nhuén cao va kha ning tiém an rui ro 16n

oo w>

Cau 18: Cac hanh vi nao KHONG bi cdm trong kinh doanh bat dong san?

A. Kinh doanh bat dong san du diéu kién theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong
san.

B. Dau tu du 4n bat dong san khong phu hop voi quy hoach, ké hoach di dugc co quan
nha nude c6 tham quyén phé duyét. ‘ o

C. Khong cong khai hodc cong khai khong day du, trung thyuc thong tin ve€ bat dong san.

D. Gian lan, Itra do6i trong kinh doanh bat dong san

Cau 19: Tir ndo sau day trong tiéng Anh thé hién "tién do ban giao" cia san pham Bat dong
san?

Procedure
Proceduce
Proceed

Protection

OO0 w>

Cau 20: Buyer-agency agreement - trong tiéng Anh chuyén nganh Bat dong san c6 nghia la:

Thoa thuan gitra ngudi mua va dai li
Thoa thuan mua lai

Thoéa thuan hop tac

Thoa thuan hop dong

OO0 w>

PHAN TU LUAN

Cau 21 (1,0 diém)

Hay cho biét nhitng diéu kién dé mot du an bat dong san dugc chuyén nhuong.

Cau 22 (1,0 diém)
Cho mét vi du vé tinh hudng vi pham trong kinh doanh bat dong san tai thi treong Viét Nam.
Hay cho biét doanh nghiép hoic c4 nhan d6 vi pham diéu nao trong 8 diéu bi cam trong Luat

kinh doanh Bat dong san hién hanh?

Cau 23 (1,0 diém)
Ké dtng ho va tén cac thanh vién trong nhém thuc hién bai thuyét trinh caa ban? Néu tén
cong ty, linh vuc kinh doanh Bat dong san nhdm ban dugc yéu cau trinh bay trong bai thuyét

trinh nhdm? Tém tét nhitng ndi dung Nhom di trinh bay trong vong 100 tir.

Trang6/8



BM-003

Trang 7/8



PAP AN PHAN TU LUAN VA THANG PIEM
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Phan cau Néi dung dap an Thang diém | Ghi
héi cha

I. Tric nghiém 7.00
Caul—-20 |PapanA 0,35
Il. Tw luan 3,00
Caul a) Du an da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét, da co quy hoach chi tiét 1/500 0,25

hodc quy hoach tng mit bang duoc phé duyét;

b) Du &n, phan du &n chuyén nhuong da hoan thanh xong viéc bdi thuong, giai phong mat

bang. Poi véi trudng hop chuyén nhuong toan bo du an dau tu xay dung két cau ha tang thi 0,25

phai xay dung xong cac cong trinh ha tang ky thuat twong (ng theo tién do ghi trong du an da

duoc phé duyét;

¢) Du &n khdng c6 tranh chap vé quyen st dung dat, khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh &n 0,25

hoic dé chap hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc c6 tham quyen

d) Khong cé quyét dinh thu hdi dy an, thu hoi dat caa co quan nha nudc ¢6 tham quyén; truong

hop ¢6 vi pham trong qua trinh trién khai dy an thi chu dau tu phai chap hanh xong quyét dinh 0,25

XU phat.
Cau 2 Néu duoc 1 vi du thuc té 0,50

X4c dinh ding 16i vi pham 0,50
Céau 3 Tra loi1 dting tén thanh vién nhom 0,25

Tra 101 ding tén cong ty nhom da thuyét trinh 0,25

TOm tat ding ndi dung 0,50

Piém tong 10.00
Ngay duyér dé12/12/2023 Tp. Ho Chi Minh, ngay 12 thang 12 nam 2023
Ngudi duyét dé Giang vién ra dé
o
Lé Thi Phwong Loan Lé Thi Phwong Loan
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